ihk aktuell

Ersatzneubau sichert
Wirtschaftlichkeit und Zukunftsfahigkeit

Die Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Hellweg-Sauerland investiert rund 9,6 Millionen Euro in
die Neuordnung ihres Hauptsitzes. Kern des Projekts ist ein Ersatzneubau mit begleitender Sanierung
der historischen und teils denkmalgeschitzten Fronthauser an der Arnsberger Konigstralde. Die Ent-
scheidung der IHK-Vollversammlung fur diese Variante fiel nach intensiver Prufung unterschiedlicher
Optionen — und aus einem klaren Grund: Sie ist die wirtschaftlich sinnvollste und langfristig tragfahigste

Losung.

usgangspunkt der Planungen
Awar ein erheblicher baulicher
und technischer Sanierungs-
bedarf an den Bestandsgebauden.

Die historischen Gebaudeteile an der
KonigstraRe aus den mutmallich

52

1820er-Jahren sowie insbesondere
die rickwartigen An- und Umbauten
aus den 1960er- und 1980er-Jahren
wiesen deutliche Defizite auf. Hei-
zungsanlagen, Versorgungsleitungen,
energetischer Standard, Brandschutz

Foto: Projekt-Image-Bild: Otte Nocker Plan

und Raumzuschnitte entsprachen
nicht mehr heutigen Anforderungen.
Eine rein technische Sanierung hat-
te zwar kurzfristig Mangel beseitigt,
jedoch keine strukturelle Verbesse-
rung gebracht. Gleichzeitig war die
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bestehende Flachenstruktur des Ge-
baudekomplexes mit rund 4.350 Qua-
dratmetern flr die heutige Organisa-
tionsgrol3e Uberdimensioniert.

Im Rahmen eines mehrjahrigen
Entscheidungsprozesses wurden
verschiedene Szenarien untersucht,
darunter eine energetische Gesamt-
sanierung, ein Ersatzneubau mit Fla-
chenreduzierung und gleichzeitiger
Sanierung der denkmalgeschitzten
Fronthdauser sowie ein Neubau au-
Berhalb der Arnsberger Altstadt. Auf
Basis von Kostenschatzungen, Wirt-
schaftlichkeitsvergleichen und Le-
benszyklusbetrachtungen zeigte sich
deutlich: Der Ersatzneubau mit opti-
mierter Flachenstruktur ist die lang-
fristig wirtschaftlichste Losung.

Weniger Flache, mehr Effizienz

Zentraler Baustein des Projekts ist
die deutliche Reduzierung der Ge-
samtflache. Der funktionale Biironeu-
bau wird rund 1.945 Quadratmeter
Bruttogrundflache aufweisen, davon
etwa 1.264 Quadratmeter Blurofla-
che. Erganzend bleiben in den his-
torischen Fronthdusern kinftig rund
700 bis 750 Quadratmeter Blro- und
Nutzflache erhalten. Damit reduziert
sich die Gesamtflache gegenuber
dem Status quo erheblich — und da-
mit dauerhaft auch Betriebs-, Ener-
gie- und Instandhaltungskosten.

Das neue Gebaude wird energetisch
auf aktuellem Stand errichtet, tech-
nisch zukunftsfahig ausgestattet und
in ein ganzheitliches Versorgungs-
konzept eingebunden. Die Investition
ist damit vor allem eine strategische
Entscheidung zur Reduzierung zu-
kinftiger Betriebsrisiken und Folge-
kosten.

Neben der baulichen Wirtschaftlich-
keit steht auch die organisatorische
Effizienz im Fokus. Zwischen den his-
torischen Fronthausern und dem Neu-
bau entsteht ein offener Campus, der

wirtschaft 03+04/2026

die Gebaude funktional und gestalte-
risch miteinander verbindet. Er dient
kinftig als zentrale und barrierefreie
ErschlieBungs- und Begegnungs-
flache. Der Neubau selbst bietet klar
strukturierte Biroeinheiten, gruppiert
um zentrale ErschlieBungsbereiche.
Erganzt wird das Konzept durch of-
fene Arbeits- und Begegnungszonen
sowie zwei Beratungs- und Bespre-
chungsraume. Die komplette Planung
sowie die Bau- und Projektleitung
wird durch das Archiktekturbiro Otte
Nocker Planung aus Sundern ausge-
fuhrt.

Das Bauprojekt ist keine repra-
sentative MalBnahme, sondern das
Ergebnis einer strukturpolitischen
Entscheidung fir Effizienz und lang-
fristige Wirtschaftlichkeit. Die IHK re-
duziert Flachen, senkt zukinftige Be-
triebs- und Instandhaltungskosten,
schafft moderne Arbeitsbedingungen
und sichert damit ihre Leistungsfahig-
keit als Dienstleister fir die regionale
Wirtschaft.

Transparente
Entscheidungsstrukturen

Die Projektentwicklung erfolgte in
enger Abstimmung zwischen Haupt-
amt, Ehrenamt, Architekt und ex-
ternen Fachplanern. Bereits im April
2023 hatte die Vollversammlung ein
Bauberatungsgremium aus [IHK-zu-
gehorigen  Unternehmerinnen und
Unternehmern berufen, das samtliche
Planungsvarianten fachlich begleitet
und bewertet hat.

Am 21. November 2025 beschloss
die  Vollversammlung  schlie3lich
einstimmig die Umsetzung der Ge-
samtmalnahme und bewilligte die
notwendigen finanziellen Mittel. Die
Finanzierung erfolgt vollstandig im
Wege der Innenfinanzierung und
unter Ruckgriff auf eine Instandhal-
tungsricklage. Nach der vorliegenden
Kosten- und Finanzierungsplanung

sind weder Kreditaufnahmen noch
Beitragserhohungen zur Finanzierung
des Projekts erforderlich.

Bei der Vergabe der Bauleistungen
unterliegt die IHK den haushalts-
rechtlichen Grundsatzen der Spar-
samkeit und Wirtschaftlichkeit und
wird die Auftrage in fairen Verfahren
nach klaren und transparenten Krite-
rien vergeben.

Der Ruckbau der nicht mehr zeit-
gemalen Gebaudeteile soll bereits
im ersten Halbjahr 2026 abgeschlos-
sen werden. Ziel ist es, den Neubau
im Laufe des Jahres 2027 fertigzu-
stellen. Die Projektsteuerung erfolgt
gemeinsam mit dem Architekturburo
Otte Nocker Planung aus Sundern und
unter enger Begleitung des Baubera-
tungsgremiumes.

Interimsbetrieb wahrend
der Bauphase

Wahrend der Bauarbeiten wird der
Geschaftsbetrieb organisatorisch
gebundelt und in den benachbarten
Gebauden der IHK und des IHK-Bil-
dungsinstituts konzentriert, um auch
wahrend der Bauphase eine unein-
geschrankte Service- und Beratungs-
qualitat fur die Mitgliedsunternehmen
sicherzustellen. Die zentrale Anlauf-
stelle fur Besucherinnen und Besu-
cher befindet sich wahrenddessen im
Seminargebaude Konigstralle 12 des
IHK-Bildungsinstituts. Wahrend der
Bauzeit steht der IHK-Parkplatz fur
Besucherinnen und Besucher nicht
zur Verflgung; alternative Parkmog-
lichkeiten finden sich aber in der na-
hegelegenen Altstadtgarage.

"’_ & Stephan Konig
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